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769604-5413

Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Guldhamra

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida madel.

Féreningen foljer en underhalisplan som stracker sig melian &ren 2015 och 2034.

Inga stérre underhall ar planerade de ndrmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-01-29
och nuvarande stadgar registrerades 2014-09-10 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningarna TAGSUS 26,72% samt ASFF 13,50%. Samfalligheten TAGSUS
forvaltar ga:2, undercentral varme, el och vatten. ASFF férvaltar ga:1, parkeringar, vagar och returpapper.

Styrelsen

Mats Stefan Ove Artmark Ledamot
Afshin Fardi Ledamot
Tomas Erik Hjalmarsson Ledamot
Johan Markus Lindd Ledamot
Dan Richard Petré Ledamot
Elena Fedchenko Suppleant
Josef Hassan Soori Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Afshin Fardi, Elena Fedchenko, Johan Markus Lind&, Dan Richard Petré och Josef Hassan Soori.

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokoliférda sammantréden.é
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Revisorer
Martin Feldtenborn
Beatrice Fejde

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Valberedning
Birgitta Braathen
Christian Gréndahl Sammankallande
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2017-05-16.
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ABC Revision AB
Beatrice Fejde

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan;

Fastighetsheteckning Forvary Sate
Rdgen 6 2001 Solna

Fullvdrdesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1989 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vdrdedret 4r 1990.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 247 m2, varav 4 247 m?2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 46 lagenheter med bostadsratt samt 4 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16 14

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034,

Nedanstdende underh&ll har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Underhall av hyresligenheter 2017

Taket 2014 Tvatt och renovering/underhall av
trasiga pannor

Bredband 2014 Uppdatering av internetanslutning |
varje ldgenhet

TV-nat 2014 Eget nit inom ASFF

Byte av belysning/armaturer 2014 - 2015 Kéllare och trapphus

Stamspolning 2014 Frdn samtliga ldganheter

Rengéring/tvdttning 2014 Rengdring av balkonger och
loftgangar utvindigt

Branddversyn/brandtétning 2012

Oversyn av dagvattensystem 2008 _ Tillsammans med évriga 7
féreningar inom ASFF

Uppgradering vérmesystem 2007 - 2008 Tillsammans med évriga 5
féreningar inom TAGSUS

Renovering av soprum 2007 Nya maskinerier, ytrenovering

Ventilationsrenovering 2007 - 2008 Tillsammans med évriga 5

foreningar inom TAGSUS
Nyckelskdp, elektroniskt dvervakat 2007

Renovering tvattstugor 2006 Inkl maskiner utom tvittmaskiner

Elektroniskt ritningsarkiv 2006 Tillsammans med évriga 7
féreningar inom ASFF

Internetstyrning av vdrmesystem 2006 Tillsammans med évriga 5
féreningar inom TAGSUS

Elektroniskt lassystem 2006 Porttelefon

Elektronisk tvéttbokning 2006 Lokalt och via Internet

Nyinstallation hiss 2005

Nya tvdttmaskiner 2002

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall innermiljs 2017-2020 Helmdlning entréer/trapphus,
renovering

Renovering Hissar 2018

Underhall tvattstugor 2018-2019 Byte av maskiner

OVK- besiktning, F-system, 2020

lagenheter

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
Fastighetsskotsel Activa

Ekonomisk férvaltning SBC

Lokalvard Evident Clean AB
Internetleveranttr Ownit

v Bredbandsbolaget
Tradgardsskotsel Arne Hultgren
Hissar Hissgruppen AB

Ovrig information
En dversyn av stadgarna som genomférdes i bdrjan pa dret med anledning av férandringar i bostadsrattslagen. Till var
hjalp har vi haft SBC mdnsterstadgar och fdrsta beslutet far andring togs pa féreningens senaste ordinarie stamma.‘{
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Féreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt bra. Férutom de tvé vattenskadorna och krocken med entrén som férorsakade
bekymmer fér bade grannar och férening med materiella och ekonomiska skador har vi inte haft nagra ofdrutsedda
kostnader.

Styrelsen har till sin hjélp en underhélisplan fér att kunna planera ett sparande till framtida underhall och
investeringar, som &ven ar ett ovérderligt verktyg nar det kommer till att satta langsiktiga hallbara avgifter.

Hur val planerar féreningen for framtiden? Flera analyser den senaste tiden (bl.a. frdn HSB och Swedbank) visar pa ett
sparande (avskrivningar och drets resultat) mellan 200-300 kronor per kvm &r bra. Brf Guldhamra har en budget med
ett sparande for 2018 som hamnar bra i mitten av intervallet,

Foreningen har en bra valskott ekonomi som kommer klara det framtida planerade underhallet och se till att
utvecklingen av avgifterna blir lugn och trygg flera ar framat.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2401118 2292 991
INBETALNINGAR
Rérelseintékter 2 588 790 2592 220
Finansiella intakter 120 226
Minskning kortfristiga fordringar 0 1142
Okning av kortfristiga skulder 59 479 0
2648 389 2 593 588
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2121208 1481163
Finansiella kostnader 113815 250 672
Okning av kortfristiga fordringar 11035 0
Minskning av langfristiga skulder 70 000 570 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 183 626
2 316 058 2 485 461
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2733450 2401 118
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 332332 108 127

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.[‘
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga ) Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar
2% 29% ~ 10%

Kapital-
T’éro?r kostnader
° 5%
Re tioner
Fastighets- pa;a%lo £
avgift  E—
3%
Arsavgifter
83%6 Periodiskt

underhall
21%

Taxebundna
kostnader
27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Styrelsen har under aret arbetat med Iépande underhall och nagra handelser att ta upp ar,

Underhall av bada entréerna som genomférdes med hjélp av férslag frén Sober Design. Resultatet blev en ny
fargsattning, ny belysning pé& viggar och i tak samt ett battre ljudisolerat innertak. Styrelsen planerar att pabérja
nasta etapp som &r vaningsplanen for att f& en mer enhetlig inre miljé.

Utifran besiktning av féreningens hyresrétter har ett stdrre underhall genomférts under 2017.

En genomgang avseende is och sniskydd pa fastighetens olika tak genomférdes. | samband med detta har tre
balkongtak som tidigare inte haft ndgot snéstopp fatt det monterats. Styrelsen hoppas detta ihop med ett eget

sakerhetstank utomhus under vinter, kommer fortsétta vara en bra sikerhet runt fastigheten.

Under aret har foreningen haft tva vattenskador i ligenhet och en yttre skada pa entrédérren i 11:an som har
étgérdats.('\
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 80
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut; 80

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 546 546 546 546
Hyror/m? hyresrattsyta 1161 1151 1141 1126
Lan/m? bostadsrattsyta 1662 1680 1825 1971
Elkostnad/m? totalyta 35 35 35 44
Varmekostnad/m?2 totalyta 88 88 88 110
Vattenkostnad/m? totalyta 22 22 22 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 27 59 61 69
Soliditet (%) 87 87 85 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) 101 608 452 -245
Nettoomséattning (tkr) 2 555 2 550 2 546 2 539

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 247 m? bostéder,

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31 461 635 0 0 31461635
Upplatelseavgifter 10 456 506 0 0 10 456 506
Fond fér yttre underhall 3061743 710 000 0 2 351743
S:a bundet eget kapital 44 979 884 710 000 0 44 269 884
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 71303 -710 000 607 758 173 545
Arets resultat 101 034 101 034 -607 758 607 758
S:a fritt eget kapital 172 337 -608 966 0 781 303
S:a eget kapital 45 152 221 101 034 0 45 051 187
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 101 034
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhail 781 303
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -710 000
summa balanserat resultat 172 337

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 520 448
att i ny rakning overfors 692 785

Betraffande fdreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.,'l
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 2 554 809 2549 617
Ovriga rérelseintakter Not 3 33 981 42 603
Summa rorelseintakter 2 588 790 2592 220
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 856 694 -1242 210
Ovriga externa kostnader Not 5 -165 949 -140 385
Personalkostnader Not 6 -98 565 -98 568
Avskrivning av materiella Not 7 -252 853 -252 853
anlaggningstiligéngar

Summa rorelsekostnader -2 374 061 -1734 016
RORELSERESULTAT 214729 858 204
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 120 226
Réntekostnader och liknande resultatposter -113 815 -250 672
Summa finansiella poster -113 695 -250 446
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 101 034 607 758
ARETS RESULTAT 101 034’( 607 758
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Balansrakning

TILLGANGAR

2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 49 359 899 49612 752
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 49 359 899 49612 752
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 359 899 49 612 752
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 9
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1706 185 1876130
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 13 321 0
intakter
Summa kortfristiga fordringar 1719 506 1876 139
KASSA OCH BANK
Kassa och bank SN.035534 535534
Summa kassa och bank 1035 534 535534
SUMMA OMSATTNINGSTILLG;&NGAR 2 755 040 2411673
SUMMA TILLGANGAR 52 114 939,! 52024 426
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41918 141 41918 141

Fond fér yttre underhall Not 12 3061743 2 351743

Summa bundet eget kapital 44 979 884 44 269 884

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 71 303 173 545

Arets resultat 101 034 607 758

Summa fritt eget kapital 172 337 781 303

SUMMA EGET KAPITAL 45 152 221 45 051 187

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 6 432 500 6 502 500

Summa langfristiga skulder 6 432 500 6 502 500

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 70 000 70 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 148 859 67 628

Skatteskulder 69 0

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 311290 333119

intakter

Summa kortfristiga skulder 530 218 470739

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52114 9394 52 024 426
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende &r.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
iansprdktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iimnas i
resultatdispositicnen.
Avskrivningar p& anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsfarbattringar 200 ar 200 ar
Vérmeanliaggning 25 ar 25 ar
Hissanldggning 20 ar 20 ar
Soprum/sophus Fullt avskriven Fullt avskriven
Kodlas Fullt avskriven Fullt avskriven
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven
Not2  NETTOOMSATTINING 2017 2016
Arsavgifter 2138340 2 138 340
Hyror bostader 387 643 384 376
Varmeintékter 28 826 26903
Oresutjamning 0 -2
2 554 809 2549617
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 22775 22512
Forsakringsersdtining 11206 20 091
33 9814 42 603
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 46 327 45 960
Fastighetsskdtsel bestalining 35253 6254
Fastighetsskétsel gard entreprenad 21463 15 650
Fastighetsskotsel gard bestalining 19 191 5050
Stddning entreprenad 75 662 81186
Stddning enligt bestalining 0 17125
Mattvatt/Hyrmattor 12 985 5475
Hissbesiktning 2313 2250
Myndighetstilisyn 6105 0
Gemensamma utrymmen 1990 0
Gard 4534 0
Serviceavtal 21649 22 488
Férbrukningsmateriel 2524 0
Teleport/nissanlaggning 3063 0
Stérningsjour och larm 0 9 469
Brandskydd 0 1956
253 059 196 863
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1758
Hyresldgenheter 9418 7 366
Gemensamma utrymmen 11750 0
Tvattstuga 14 547 9118
Entré/trapphus 2971 0
Las 21715 0
VVS 15941 15653
Elinstallationer 5147 0
Hiss 44 682 15068
Vattenskada 0 23196
126 171 72159
Periodiskt underhall
Byggnad 203 200 0
Hyresldgenheter 33 215 0
Entré/trapphus 259745 0
Tak 24 288 0
520 448 0
Taxebundna kostnader
El 149 652 149 652
Varme 374128 374128
Vatten 93 532 93532
Sophamtning/renhalining 60 290 61077
677 602 678 389
Ovriga driftkostnader
Férsékring 41 270 37 355
Sjalvrisk 0 22 200
Samféllighetsavgift 67 476 67 476
Kabel-TV 50 556 66 868
Bredband 54 362 37 500
213 664 231399
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 65 750 63 400
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1856 6944 1242210
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 865 231
Tele- och datakommunikation 6 489 9 090
Inkassering avgift/hyra 2975 850
Revisionsarvode extern revisor 19 458 19 29
Féreningskostnader 2 840 2280
Styrelseomkostnader 5 400 0
Fritids- och trivselkostnader 0 673
Férvaltningsarvode 83 078 80 862
Férvaltningsarvoden évriga 0 363
Administration 1135 1469
Konsultarvode 33192 14 806
Féreningsavygifter 4997 4950
Bostadsratterna Sverige Ek For 5520 5520
165 949 140 385
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75 000 75 000
Sociala kostnader 23 565 23 568
98 565 98 568
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 194 713 194713
_Forbattringar ) ) 58140 58 140
252 8534 252 853
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 53 652 850 53 652 850
Utgaende anskaffningsvirde 53 652 850 53 652 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -4 040 098 -3787 244
Arets avskrivningar enligt plan -252 853 -252 853
Utgéaende avskrivning enligt plan -4 292 951 -4 040 098
Planenligt restvirde vid arets slut 49 359 899 49 612 752
I restvardet vid arets slut ingar mark med 12 150 000 12 150 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde mark 31 000 000 31000 000
76 000 000 76 000 000
Uppdelning av taxeringsviirde
Bostader 76 000 000 76 000 000
76 000 000 76 000 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 259 750 259750
Nyanskaffningar 0 0
_Utangeringfférsdlining 1. R
Utgaende anskaffningsvirde 259 750 259 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -259 750 -258 750
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -259 750 -259 750
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10  &VRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto & 269 8 265
Skattefordran 0 2281
Klientmedel hos SBC 1697916 1865 584
1706 185 1876 130
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER QCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Vattenskada g 30021 0
13 321[ 0
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 2 351743 1730 862
Reservering enligt stadgar 710 000 710 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt staimmobeslut 0 -89 119
Vid arets slut 3061743 2 351743
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,800 % 3 062 500 4 612 500 2022-01-30
Handelsbanken 1,250 % 500 000 500 000 2018-03-07
Handelsbanken 1,490 % 1440 000 1 460 000 2021-12-01
Handelsbanken 1,250 % 1500 000 0 2018-03-07
Summa skulder till kreditinstitut 6 502 500 6 572 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -70 000 -70 000
6 432 500 6 502 500
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 152 500 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 41492 368 41 482 368
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 75000 75000
Sociala avgifter 23 565 23 565
Ranta 16 184 38010
Avgifter och hyror 196 541 196 536
311 290 333111
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Den arliga besiktningen av hissarna visade p& ett fel som maste atgérdas. En
genomgang av Hissgruppen avseende besiktningens resultat och de &terkommanda
stopp och fel som varit pa hissarna till och fran, genomférs en stérre omfattande

renovering for att sdkerstalla bra sakerhet och stabil funktion, Atgérdat under b

ar 2018.

En fuktskada i kallaren utreds och behéver atgdrdas under 2078.4
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Styrelsens underskrifter

SOLNA den ig/ L_l 2018

Mats Stefan Ove Artmark
Ledamot
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Min revisionsberattelse har l&mnats den

!\ﬁrtm Feldtenborn
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Ledamot
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REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Guldhamra
Org.nr 769604-5413

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Guldhamra for rikenskapséret
2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och Andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar noédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk/
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installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Guldhamra for rakenskapséaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.j‘
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 18 april 2018

S DY
Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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