Brf Guldhamra
769604-5413

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Guldhamra

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018,

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stricker sig mellan dren 2015 och 2034.

¢ [nga stdrre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens |&n sker enligt plan. F&r mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens @ndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-01-29
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-27 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen TAGSUS 26,72% samt ASFF 13,50%. Féreningens andel ar
procent. Samfalligheten férvaltar tdgsus - Vatten, virme, el ASFF - Vagar.

Styrelsen

Mats Stefan Ove Artmark Ledamot

Afshin Fardi Ledamot

Tomas Erik Hjalmarsson Ledamot

Johan Markus Linda Ledamot Flyttat dec 2018
Dan Richard Petré Ledamot

Anna Sofia Elisabet Ohlsson Suppleant

Josef Hassan Soori Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Mats Stefan Ove Artmark, Tomas Erik Hjalmarsson, Anna Sofia Elisabet Ohlsson och Josef Hassan Soori.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréden;ﬁ
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Revisorer
Martin Feldtenborn
Beatrice Fejde

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Valberedning
Birgitta Braathen

Christian Gréndahl Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-29,

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Guldhamra
769604-5413

ABC Revision AB
Beatrice Fejde

Sate

Rdgen 6 2001

Solna

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byaggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1989 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret dr 1990.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 247 m2, varav 4 247 m? utgor l&genhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 47 |agenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16
13

1 rok 2 rok 3 rok

16

f

4 rok 5 rok >5 rok A
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stricker sig fram till 2034,

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Underhall tvattstugor 2018 Byte av maskiner

Renovering Hissar 2018

Elektroniskt |assystem 2018 Byte av porttelefon

Underhall innermiljé 2018 Helmalning entréer/trapphus,
renovering

Underhall av hyresldgenheter 2017

Stamspolning 2014 Fran samtliga ligenheter

Byte av belysning/armaturer 2014 -2015 Kéllare och trapphus

Taket 2014 tvétt och renovering/underhaéll av
trasiga pannor

Bredband 2014 Uppdatering av internetanslutning i
varje lagenhet

Brandéversyn/brandtétning 2012

Oversyn av dagvattensystem 2008 Tillsammans med dvriga 7
féreningar inom ASFF

Ventilationsrenovering 2007 - 2008 Tillsammans med &vriga 5
féreningar inom TAGSUS

Elektroniskt |assystem 2006 Porttelefon

Elektronisk tvattbokning 2006 Lokalt och via Internet

Nyinstallation hiss 2005

Planerat underhall Ar

OVK- besiktning, F-system, 2020

ldgenheter

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantoér
Fastighetsskotsel Danigo
Ekonomisk férvaltning SBC

Lokalvard Evident Clean AB
Internetleverantor Ownit

™V Telenor
Tradgardsskotsel Arne Hultgren
Hissar Hissgruppen AB

Féreningens ekonomi

Under verksamhetsaret salde foreningen en ligenhet som varit uthyrt sedan féreningen bildades. Det har majligtgjort
att arbeten med trapphusen och vaningsplan och tvéttstugor kunde genomféras med medel fran forsaljningen.
Forenings ekonomi dr fortsatt god och kommer att klara framtida planerade underhall och se till att utvecklingen av
avgifter blir lugn och trygg fler ar framét.,{
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2733450 2401118
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 507 625 25887390
Finansiella intakter 46 120
Minskning kortfristiga fordringar 13 321 0
Medlemsinsatser 3 000 000 0
Okning av kortfristiga skulder 1159 769 59 479
6 680 761 2648 389
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3401 581 2121208
Finansiella kostnader 100 936 113 815
Okning av materiella anlaggningstillgangar -115 002 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 11 035
Minskning av langfristiga skulder 70 000 70 000
3 457 515 2 316 058
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5696 946 2733450
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 963 496 332332

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Hyror Kapitalkostnader ‘
39, Reparationer
2%

13% Avskrivningar
7%

Qvrig drift
19%

Fastighets- /

Periodiskt
avgift underhall
2% 53%
Taxebundna
Arsavgifter kostnader
87% 14%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.k
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Styrelsen har under &ret arbetat med l&pande underhall och n&gra hindelser att ta upp ar,

Brf Guldhamra
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Underhall av vaningsplanen genomférdes med hjélp av Sober Design som tagit fram forslag till entréerna. Resultatet
blev en mer enhetlig fargsattning i vara allmanna utrymmen. Ny belysning med rérelsesensor som téander upp fler

lampor pa en del vaningsplan.

Foreningens maskiner i tvattstugorna som vi haft under flera ar bérjade f& en del stérre fel. Under Aret har styrelsen
tittat pa olika maskiner och tagit in offerter. Entema som vi jobbar med sedan tidigare fick uppdraget att byta

maskinerna i tvéttstugan.

Radonmétning genomférdes i bérjan pa aret med godként resultat,

Styrelsen beslutade att uppdatera var porttelefon vid véra entrédérrar. Detta kommer bl.a. underlitta arbetet med

namnbyte,

Foreningen har haft nagra vatten och fuktskador i fastigheten som har &tgardats och &r under kontroll.

1\ aLiui

Medlemslagenheter: 50 st
Overlatelser under aret: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 81
Tillkommande medlemmar: 17

Avgaende medlemmar: 18

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 80

el s | MWV IR

Nyckeltal 2018

2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 543 546 546 546
Hyror/m? hyresrattsyta 1203 1161 1151 1141
Lan/m? bostadsrattsyta 1618 1662 1680 1825
Elkostnad/m? totalyta 26 35 35 35
Vérmekostnad/m? totalyta 66 88 88 88
Vattenkostnad/m? totalyta 17 22 22 22
Kapitalkostnader/m2 totalyta 24 27 59 61
Soliditet (%) 85 87 87 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 071 101 608 452
Nettoomsattning (tkr) 2 508 2 555 2 550 2 546

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 247 m? bostéder.J{
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Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31995 949 534 314 0 31461 635
Upplatelseavgifter 12922 192 2 465 686 0 10 456 506
Fond for yttre underhall 3 251 295 710000 -520 448 3061743
S:a bundet eget kapital 48 169 436 3710 000 -520 448 44 979 884
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 215 -710 000 621 482 71303
Arets resultat -1 091431 -1 091 431 -101 034 101 034
S:a ansamlad forlust -1 108 647 -1 801 431 520 448 172 337
S:a eget kapital 47 060 789 1908 569 0 45 152 221
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -1 091 431
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 692 784
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -710 000
summa balanserat resultat -1 108 647
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 2 125 080
att i ny rakning overférs 1016 433

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.‘
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 507 625 2 554 809
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 33 981
Summa rorelseintakter 2 507 625 2 588 790
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 927 467 -1 856 694
Ovriga externa kostnader Not 5 -216 752 -165 949
Personalkostnader Not 6 -98 565 -98 565
Avskrivning av materiella Not 7 -255 383 -252 853
anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader -3 498 166 -2 374 061
RORELSERESULTAT -990 541 214 729
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 120
Rantekostnader och liknande resultatposter -100 936 -113 815
Summa finansiella poster -100 890 -113 695
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1091 431 101 034
ARETS RESULTAT -1 091 431 f"l 101 034
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Balansrakning

ANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 49 107 045 49 359 899
Maskiner Not 9 301 016 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 408 062 49 359 899
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 408 062 49 359 899
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1711075 1706 185
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 0 13 321
intakter
Summa kortfristiga fordringar 1711075 1719 506
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 3994 140 1035534
Summa kassa och bank 3994 140 1035534
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5705 215 2 755 040
SUMMA TILLGANGAR 55113 276;‘ 52114 939
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Balansrakning

PIT/ I LDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAI
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44 918 141 41918 141
Fond fér yttre underhall Not 12 3251295 3061743
Summa bundet eget kapital 48 169 436 44 979 884
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 215 71303
Avrets resultat -1.091 431 101 034
Summa fritt eget kapital -1 108 647 172 337
SUMMA EGET KAPITAL 47 060 789 45 152 221
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 4 362 500 6 432 500
Summa langfristiga skulder 4 362 500 6 432 500
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 070 000 70 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 1322 241 148 859
Skatteskulder 1169 69
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 15 296 577 311290
intakter
Summa kortfristiga skulder 3 689 987 530 218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55113 276;\ 52 114 939
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckti

antal ar tillampas.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar 200 ar
Vérmeanldggning 25 ar 25 &r
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Soprum/sophus Fullt Fullt
avskriven avskriven

Kodlas Fullt Fullt
avskriven avskriven

Maskiner Fullt Fullt
avskriven avskriven

Maskiner 10 ar 0
Not2  NETTOOMSATTINING 2018 2017
Arsavgifter 2157 114 2 138 340
Hyror bostader 326 043 387 643
Varmeintakter 24 462 28 826
Oresutjdmning 6 0
2 507 625 2 554 809

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 22775
Forsdkringsersattning 0 11206
0!‘\ 33 981
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 34 525 46 327
Fastighetsskdtsel bestéllning -4 498 35253
Fastighetsskotsel gard entreprenad 10 100 21 463
Fastighetsskotsel gard bestéllning 21981 19 191
Snoéréjning/sandning 4750 0
Stadning entreprenad 79 176 75 662
Stadning enligt bestéllning 10 625 o]
Mattvatt/Hyrmattor 11 366 12 985
Hissbesiktning 2375 2313
Myndighetstillsyn 2 685 6 105
Gemensamma utrymmen 0 1990
Gard 0 4534
Serviceavtal 17 188 21649
Forbrukningsmateriel 277 2524
Teleport/hissanldggning 5250 3063
195 800 253 059
Reparationer
Hyreslagenheter 0 9418
Brf Ladgenheter 8 806 0
Gemensamma utrymmen 0 11750
Tvattstuga 15172 14 547
Entré/trapphus 0 2971
Las 0 21715
VWS 6 336 15 941
Ventilation 4 000 0
Elinstallationer 3 055 5147
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 29354 0
Hiss 2534 44 682
Vattenskada 25623 0
94 880 126 171
Periodiskt underhall
Byggnad 681 869 203 200
Hyreslagenheter 0 33215
Entré/trapphus 218 530 259 745
Elinstallationer 246 135 0
Hiss 675 000 0
Tak 0 24 288
1821534 520 448
Taxebundna kostnader
El 112 239 149 652
Vdrme 280 596 374 128
Vatten 70 152 93 532
Sophdmtning/renhallning 63778 60 250
526 765 677 602
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 012 41270
Sjalvrisk 22 400 0
Samfallighetsavgift 50610 67 476
Kabel-TV 50 586 50 556
Bredband 55 030 54 362
221 638 213 664
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 66 850 65 750
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 927 467g 1856 694
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2 451 865
Tele- och datakommunikation 5148 6 489
Inkassering avgift/hyra 0 2975
Revisionsarvode extern revisor 19 705 19 458
Foreningskostnader 3693 2 840
Styrelseomkostnader 4 863 5 400
Fritids- och trivselkostnader 1267 0
Forvaltningsarvode 91 585 83078
Administration 3146 1135
Konsultarvode 74 182 33192
Foreningsavgifter 5082 4997
Bostadsratterna Sverige Ek For 5630 5520
216 752 165 949
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75 000 75 000
Sociala kostnader 23 565 23 565
98 565 98 565
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 194 713 194 713
Forbattringar 58 140 58 140
Maskiner 2 530 0
255 383,-'\ 252 853
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Not8 BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 53 652 850 53 652 850
Utgaende anskaffningsvarde 53 652 850 53 652 850
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -4 292 951 -4 040 098
Arets avskrivningar enligt plan -252 853 -252 853
Utgaende avskrivning enligt plan -4 545 804 -4 292 951
Planenligt restvérde vid arets slut 49 107 045 49 359 899
| restvardet vid drets slut ingar mark med 12 150 000 12 150 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde mark 31 000 000 31 000 000
76 000 000 76 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 76 000 000 76 000 000
76 000 000( 76 000 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 259 750 259750
Nyanskaffningar 303 546 0
Utrangering/forsaljning -259 750 0
Utgaende anskaffningsvarde 303 546 259 750
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -259 750 -259 750
Arets avskrivningar enligt plan -2 530 0
Utrangering/forsaljning 259 750 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -2 530 -259 750
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 301 01 6;‘ 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 8 269 8269
Klientmedel hos SBC 1702 806 1697 916
1711075}{ 1706 185
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Vattenskada 0 13 321
0 13 321
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid rets borjan 3061743 2351743
Reservering enligt stadgar 710 000 710 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -520 448 0
Vid arets slut 3 251 295 3061743
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 g
Handelsbanken 1,800 % 3012 500 3062 500 2022-01-30
Handelsbanken 1,250 % 500 000 500 000 2019-12-31
Handelsbanken 1,490 % 1420 000 1440 000 2021-12-01
Handelsbanken 1,250 % 1 500 000 1 500 000 2019-12-31
Summa skulder till kreditinstitut 6 432 500 6 502 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 070 000 -70 000
4 362 500 6 432 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 582 500 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 41492 368 41 492 368
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 75 000 75 000
Sociala avgifter 23 565 23565
Rénta 15 984 16 184
Avgifter och hyror 182 028 196 541
296 577 311 290
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Aterstar nagra atgarder pa vaningsplan och trapphus som blir klart under januari

2019,

Under Januari 2019 planeras tilliggsisolering av vindar. Inga storre planerade projekt

beraknas utfdras under 2013‘\
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Styrelsens underskrifter

26
SOLNA den /2 2019

Mats Stefan Ove Artmark
Ledamot

1 [ \ = \
T T
Tomas Erik Hjalmarsson ™,

Ledamot

2

Dan Richard Petré
Ledamot

Afshin Fardi
Ledamot

Johan Markus Linda
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den /b / N 2019

— é J

A
artin Feldtenborn
“I(_,Trevisor
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REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Guldhamra
Org.nr 769604-5413

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Guldhamra for rikenskapséret
2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk{
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instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f&ljd av oegentligheter ir hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
moditiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en fOrening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Guldhamra for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och &indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.{
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 26 mars 2019

|y |

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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