Brf Guldhamra
769604-5413

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Guldhamra

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten :

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavaifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2034.

o Stdrre underhdll kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-01-29
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Solna.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen 8r medlem i samfallighetsforeningen TAGSUS 26,72% samt ASFF 13,50%. Samflligheten TAGSUS
forvaltar vérme, vatten och el, ASFF forvaltar gemensamma vagar och underhéll.

Styrelsen

Stefan Artmark Ledamot
Afshin Fardi Ledamot
Tomas Hjalmarsson Ledamot
Eva Jeannette Maria Olsson Ledamot
Dan Richard Petré Ledamot
Sebastian Erik Johan Alteryd Suppleant
Mikael Erik Jansson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Sebastian Erik Johan Alteryd, Afshin Fardi, Mikael Erik Jansson och Dan Richard Petré.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantréde(w.
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Revisorer
Martin Feldtenborn
Beatrice Fejde

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Valberedning
Fredrik af Sandeberg
Christian Gréndahl Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2019-05-21,

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Guldhamra
769604-5413

ABC Revision AB
Beatrice Fejde

Kommun

Ragen 6 2001

Solna

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar,
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1990,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 247 m2, varav 4 247 m? utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 47 lagenheter med bostadsrétt samt 3 |dgenheter med hyresratt.

Lédgenhetsfrdelning:

19
12

1 rok 2 rok 3 rok

15

4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Underhall tvattstugor 2018 Byte av maskiner

Renovering Hissar 2018

Elektroniskt lassystem 2018 Byte av pecrttelefon

Underhall innermiljé 2018 Helmalning entréer/trapphus,
renovering

Underhall av hyreslagenheter 2017

Stamspolning 2014 Fran samtliga lagenheter

Byte av belysning/armaturer 2014 - 2015 Kallare och trapphus

Taket 2014 tvatt och renovering/underhall av
trasiga pannor

Bredband 2014 Uppdatering av internetanslutning i
varje ldgenhet

Branddversyn/brandtétning 2012

Oversyn av dagvattensystem 2008 Tillsammans med 6vriga 7
foreningar inom ASFF

Ventilationsrenovering 2007 - 2008 Tillsammans med 6vriga 5
féreningar inom TAGSUS

Elektroniskt lassystem 2006 Porttelefon

Elektronisk tvattbokning 2006 Lokalt och via Internet

Nyinstallation hiss 2005

Ar Kommentar

Planerat underhall

Stamspolning 2020

OVK- besiktning, F-system, 2020 Arbetet gors med TAGSUS

lagenheter

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Danigo

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Lokalvard Evident Clean AB

Internetleverantor Ownit

1Y Telenor

Tradgardsskotsel Arne Hultgren

Hissar Hissgruppen AB .

-
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Foreningens ekonomi
Foreningen har en bra vilskétt ekonomi som kommer klara det framtida planerade underhallet och se till att

utvecklingen av avgifterna blir lugn och trygg flera &r framét. Foreningen har under aret extra amorterat 500 000 kr
utéver planlagd amorteringsplan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5696 946 2733450
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2 535954 2507 625
Finansiella intakter 114 46
Minskning kortfristiga fordringar 0 13 321
Medlemsinsatser 0 3 000000
Okning av kortfristiga skulder - 0 1159769
2 536 068 6 680 761
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1841102 3401 581
Finansiella kostnader 96 282 100 936
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 -115 002
Minskning av langfristiga skulder 1070 000 70 000
Minskning av kortfristiga skulder 1023035 0
4030 419 3 457 515
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4202 594 5 696 946
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1494 351 2 963 496

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift
32%

Ovriga
intdkter
2%

Avskriv-

£ / ningar
Fastighets- G 13%
Hyror avgift et
12% 3% £ - Kapital-
kostnader
Arsavgifter \ 4%
86% Reparationer
4%
Periodiskt
Taxebundna underhall
kostnader 8%

38%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalerna
taxeringsvarde, TV
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har under aret arbetat med Iépande underhdll och nagra hdndelser att ta upp &r,

- Underhéll vaningsplan/trapphus avslutades med tilliggsarbete, malning av ytterdérrar pa loftgangarna.
- Tilldggsisolering av vindarna inom samfallighetsféreningen TAGSUS.

- Vattenskada i bérjan pa aret i lagenhet &tgardades.

- Storstadning av féreningens bada soprum.

- Styrelsen har tagit fram riktlinjer pa markiser.

- Underhall och mélning av féreningens gula forrad som star vid Av 9 parkering.

- Energideklarationen har uppdaterats ihop med TAGSUS.

- Nytt avtal finns for underhdll av emradets végar inom Samfallighetsféreningen ASFF.

- Féreningens hemsida reparerades under &ret och fungerar nu igen.

- ASFF har sagt upp avtalet med tidningsatervinning.

- Ett projekt med laddstolpar inom ASFF har lagts ned da det saknades majoritet,

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 47 st
Overltelser under dret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 80
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets slut: 79

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 547 543 546 546
Hyror/m? hyresrattsyta 1175 1203 1161 1151
L&n/m? bostadsrattsyta 1349 1618 1662 1 680
Elkostnad/m? totalyta 44 26 35 35
Varmekostnad/m? totalyta 110 66 88 88
Vattenkostnad/m? totalyta 28 17 22 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 23 24 27 59
Soliditet (%) 89 85 87 87
Resultat efter finansiella poster (tkr) 315 -1 091 101 608
Nettoomséattning (tkr) 2517 2 508 2 555 2 550

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 247 m? bostader.
+%
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Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31995949 0 0 31995 949
Upplatelseavgifter 12922192 0 0 12 922 192
Fond for yttre underhall 1836215 710 000 -2 125 080 3251295
S:a bundet eget kapital 46 754 356 710 000 -2 125 080 48 169 436
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 306 433 -710 000 1033 649 -17 215
Arets resultat 315476 315 476 1091431 -1 091 431
S:a fritt eget kapital 621 909 -394 524 2 125 080 -1 108 647
S:a eget kapital 47 376 265 315 476 0 47 060 789
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 315476
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1016 433
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -710 000
summa balanserat resultat 621 909
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 140 233
att i ny rakning 6verfors 762 142

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2516910 2 507 625
Ovriga rérelseintakter Not 3 19 044 0
Summa rérelseintakter 2 535 954 2 507 625
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 589775 -2 927 467
Ovriga externa kostnader Not 5 -152 766 =216 752
Personalkostnader Not 6 -98 562 -98 565
Avskrivning av materiella Not 7 -283 208 -255 383
anldggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -2 124 310 -3 498 166
RORELSERESULTAT 411 644 -990 541
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 114 46
Rantekostnader och liknande resultatposter -96 282 -100 936
Summa finansiella poster -96 168 -100 890
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 315 476 -1 091 431
ARETS RESULTAT 315 476A -1 091431
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 48 854 192 49 107 045

Maskiner Not 9 270 662 301 016

Summa materiella anlaggningstillgangar 49 124 854 49 408 062

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 124 854 49 408 062

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1716723 1711075

Summa kortfristiga fordringar 1716723 1711075

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 494 140 3994 140

Summa kassa och bank 2 494 140 3994140

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4210 863 5705215

SUMMA TILLGANGAR 53 335 717‘ 55113 276
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 918 141 44 918 141

Fond fér yttre underhall Not 11 1836215 3251295

Summa bundet eget kapital 46 754 356 48 169 436

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 306 433 -17 215

Arets resultat 315 476 -1 091 431

Summa fritt eget kapital 621 909 -1 108 647

SUMMA EGET KAPITAL 47 376 265 47 060 789

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 4 292 500 4 362 500

Summa langfristiga skulder 4 292 500 4362 500

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1 070 000 2 070 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 282 751 1322241

Skatteskulder 3169 1169

Ovriga skulder 13 353 0

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 297 679 296 577

intakter

Summa kortfristiga skulder 1666 952 3 689 987

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 335 717/ 55113 276
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredavisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande pericdiseringar har tillaimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende 4r.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond f&r yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 200 &r 200 ar
Varmeanldggning 25 &r 25 ar
Hissanlaggning 20 &r 20 ar
Maskiner 10 &r 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 2174676 2157 114
Hyror bostader 318 549 326 043
Varmeintakter 23676 24 462
Oresutjamning 9 6
2516 910 2 507 625
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 19 044 0
19 044 ,ﬁ 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 46 184 34525
Fastighetsskotsel bestallning 20433 -4 498
Fastighetsskotsel gard entreprenad 20 810 10 100
Fastighetsskotsel gard bestalining 2 397 21981
Sndréjning/sandning 4750 4750
Stédning entreprenad 79282 79176
Stadning enligt bestalining 0 10 625
Mattvatt/Hyrmattor 13616 11 366
Hissbesiktning 2488 2375
Myndighetstillsyn 0 2 685
Serviceavtal 21547 17 188
Férbrukningsmateriel 749 277
Teleport/hissanlaggning 4100 5250
Brandskydd 1862 0
218 218 195 800
Reparationer
Brf Ldgenheter 0 8 806
Gemensamma utrymmen 4950 0
Tvattstuga 20132 15172
Sophantering/atervinning 1612 0
Entré/trapphus 4700 0
Las 3964 0
VS 5295 6 336
Ventilation 1938 4000
Elinstallationer 1350 3055
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3672 29 354
Hiss 2822 2534
Vattenskada 33692 25623
84 127 94 880
Periodiskt underhall
Byggnad 54 695 681 869
Vind 85538 0
Entré/trapphus 0 218 530
Elinstallationer 0 246 135
Hiss 0 675000
140 233 1821534
Taxebundna kostnader
El 187 065 112 239
Varme 467 660 280596
Vatten 116 915 70152
Sophamtning/renhallning 69 842 63778
841 482 526 765
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 607 43012
Sjalvrisk 0 22 400
Samfallighetsavgift 84 348 50610
Kabel-Tv 70410 50 586
Bredband 37 500 55030
236 865 221638
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 68 850 66 850
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1589 775/ 2 927 467
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 462 2 451
Tele- och datakommunikation 4936 5148
Inkassering avgift/hyra 850 0
Revisionsarvode extern revisor 19 969 19 705
Féreningskostnader 3 946 3693
Styrelsecmkostnader 0 4 863
Fritids- och trivselkostnader 0 1267
Férvaltningsarvode 88 920 91585
Administration 2739 3146
Konsultarvode 20 062 74182
Fdreningsavgifter 5142 5082
Bostadsratterna Sverige Ek For 5740 5630
152 766 216 752
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstilld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75 000 75 000
Sociala kostnader 23 562 23 565
98 562 98 565
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 194 713 194 713
Forbattringar 58 140 58 140
Maskiner 30 355 2530
283 208/ 255 383
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 53 652 850 53 652 850
Utgaende anskaffningsvirde 53 652 850 53 652 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -4 545 804 -4 292 951
Arets avskrivningar enligt plan -252 853 -252 853
Utgaende avskrivning enligt plan -4 798 658 -4 545 804
Planenligt restvarde vid arets slut 48 854 192 49 107 045
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 12 150 000 12 150 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 51 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde mark 44 000 000 31 000 000
95 000 000 76 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 95 000 000 76 000 000
95 000 000 76 000 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 303 546 259750
Nyanskaffningar 0 303 546
Utrangering/forsalining 0 -259 750
Utgaende anskaffningsvirde 303 546 303 546
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 530 -259 750
Arets avskrivningar enligt plan -30 354 -2 530
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -32 884 -262 280
Redovisat restvarde vid arets slut 270 662 41 266
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 8 269 8 269
Klientmedel hos SBC 1708 454 1702 806
1716 723| 1711075
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid &rets borjan 3251295 3061743
Reservering enligt stadgar 710 000 710 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0] 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -2 125 080 -520 448
Vid arets slut 1836 215 3251295
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,800 % 2 962 500 3012500 2022-01-30
Handelsbanken 1,490 % 1400 000 1420000 2021-12-01
Handelsbanken 1,500 % 1 000 000 1500 000 2020-02-06
Handelsbanken 1,250 % 0 500 000 L&st
Summa skulder till kreditinstitut 5362 500 6 432 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 070 000 -2 070 000
4 292 500 4 362 500
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 012 500 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 41492 368 41 492 368
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 75 000 75 000
Sociala avgifter 23 565 23565
Ranta 14 615 15984
Avgifter och hyror 184 499 182 028
297 679 296 577
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Nytt avtal med var nuvarande leverantérer av tv och bredband.

Arbetet med OVK och éversyn av ventilationen har pabérjats och gérs ihop med évriga

féreningar i TAGSUS
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Styrelsens underskrifter

o
SOLNA den 25 / g 2020

Stefan Artmark Afshin Fardi
Ledamot Ledamot

Tomas Hjalmarsson Eva Jeannette Maria Olsson
Ledamot Ledamot

Dan Richard Petré
Ledamot

\//q\i;»»»-—‘:sélx\\\ = | ’_QC(«/

Min revisionsberattelse har [amnats den 2\" / 'S 2020

R
Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Guldhamra
Org.nr 769604-5413

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Guldhamra for rdkenskapsaret
2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom;{
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
péa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fSr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Guldhamra for rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dindamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden. |
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 25 mars 2020

YA
Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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